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СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

В СТРУКТУРЕ ГОРОДА

Участок проектирования

СХЕМА ВЛИЯНИЯ НА ТЕРРИТОРИЮ

500 м

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

АНАЛИЗ ТРАНСПОРТНОЙ ДОСТУПНОСТИ

АНАЛИЗ ПЕЩЕХОДНОЙ ДОСТУПНОСТИ И ПАРКОВОК

ФУНКИОНАЛЬНЫЙ АНАЛИЗ ТЕРРИТОРИИ

АНАЛИЗ ЭТАЖНОСТИ ЗАСТРОЙКИ

ОСНОВНЫЕ ДОМИНАНТЫ И ВИДОВЫЕ ТОЧКИ
ТЕРРИТОРИИ

1

1

S W
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СИЛЬНЫЕ СТОРОНЫ

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ МЕЖДУ ДВУХ
ЦЕНТРОВ АКТИВНОСТИ - ПЛОЩАДЬ ЛЕНИНА И СТАНЦИЯ 
ОКТЯБРЬСКАЯ

ВЫСОКИЙ ТРАФИК

ОКРУЖАЮЩИЕ ЗНАЧИМЫЕ ДЛЯ ГОРОДА
АРХИТЕКТУРНЫЕ ДОМИНАНТЫ

ЗАРАНЕЕ РАЗРЕШЕННОЕ ВЫСОТНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО
НА УЧАСТКЕ

РАСПОЛОЖЕНИЕ В ГОРОДСКОЙ СРЕДЕ БЛАГОПРИЯТНО 
ДЛЯ ЯКОРНОГО ДОМИНАНТНОГО ОБЬЕКТА

СЛАБЫЕ СТОРОНЫ

ПЕРЕПАД РЕЛЬЕФА

ВЫХОД НА УЛ. ИППОДРОМСКАЯ ГДЕ ПРЕДСТАВЛЕН ТОЛЬКО 
АВТОМОБИЛЬНЫЙ ТРАФИК 

РАСПОЛОЖЕНИЕ ВНУТРИ
ТРАНСПОРТНОЙ РАЗВЯЗКИ И ВЫСОКИЙ УРОВЕНЬ
АВТОМОБИЛЬНЫХ ЗАТОРОВ ВОКРУГ УЧАСТКА

БРОСОВАЯ ОЗЕЛЕНЕННОСТЬ ТЕРРИТОРИИ

ВОЗМОЖНОСТИ

СОЗДАНИЕ ТОЧКИ ПРИТЯЖЕНИЯ И АКТИВНОСТИ
ДЛЯ БИЗНЕСА, ТВОРЧЕСТВА И ЖИЗНИ

ФОРМИРОВАНИЕ БУЛЬВАРА К ПЕШЕХОДНОМУ
МОСТУ ПО УЛ.КОММУНИСТИЧЕСКОЙ

ПЕРЕРАСПРЕДЕОЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННОЙ НАГРУЗКИ В 
НОВУЮ ТОЧКУ МЕЖДУ РАЙОНАМИ ГОРОДА

УГРОЗЫ

ПОТЕРЯ
ВИДОВОЙ ТОЧКИ

КОНКУРЕНЦИЯ
С ПЛОЩАДЬЮ ТЕАТРА ГЛОБУС

НЕОБХОДИМОСТЬ ПРИМЕНЕНИИ ДОРОГОСТОЯЩИХ 
ТЕХНОЛОГИЙ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА НА
УЧАСТКЕ С НЕУДОБИЯМИ

ПРОЕКТ МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО КОНГРЕСС-ЦЕНТРА ПРЕДПОЛАГАЕТ ФОРМИРОВАНИЕ ТОЧКИ 
АКТИВНОСТИ, ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ ЧЕЛОВЕЧЕСКОГО КАПИТАЛА, ОБМЕНА ОПЫТОМ. ТАКЕО МЕСТО ОБЯЗАНО 
СОЕДИНЯТЬ В СЕБЕ ТЕМП И СКОРОСТЬ ГОРОСКОЙ ЖИЗНИ, УДОВЛЕТВОРЯТЬ МНОГОЗАДАЧНОСТИ ТДЕЛЬНОЙ 
ЛИЧНОСТИ И ОБЩЕСТВА, А ТАКЖЕОЕСПЕЧИВАТЬ КОМФОРТ ПОВСЕДНЕВНОЙ РАБОТЫ, ВСТРЕЧ И ОТДЫХА.

ИМЕННО ЭТА ИДЕЯ И ЯВЛЯЕТСЯ КОНЦЕПТУАЛЬНОЙ ОСНОВОЙ МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО ЦЕНТРА И НАХОДИТ 
СВОЕ ОТРАЖЕНИЕ В ТЕКУЧЕЙ ФОРМЕ И СТРОГИХ ДЕТАЛЯХ АРХИТЕКТУРНОГО ОБРАЗА ЗДАНИЯ. СОЧЕТАЯ 
В СЕБЕ КАК КАЧЕСТВА ДОМИНАНТНОГО ОБЬЕКТА ТАК И АДАПТИРУЯСЬ ПОД ОКРУЖАЮЩУЮ ЗАСТРОЙКУ 
ЦЕНТР ВЫСТУПАЕТ ВАЖНОЙ ЯКОРНОЙ ТОЧКОЙ НА ДАВНО ПУСТУЮЩЕМ КЛОЧКЕ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ

ПРОЕКТ В ТОМ ЧИСЛЕ АКТУАЛЕН ОТСУТСТВИЕМ ПРЯМЫХ АНАЛОГОВ В ЦЕНТРАЛЬНОЙ 
ЧАСТИ ГОРОДА И КОНЦЕНТРАЦИЕЙ ОКРУЖАЮЩИХ ЕГО РАЗНООБРАЗНЫХ ФУНКЦИЙ. 

ТАКЖЕ ДОПОЛНИТЕЛЬНОЙ СИЛЬНОЙ СТОРОНОЙ ОБЬЕКТА ВЫСТУПАЕТ ВЫГОДНАЯ КАК СЕЙЧАС ТАК И В 
ПЕРСПЕКТИВЕ ЛОКАЦИЯ, ЧТО ПОЗВОЛЯЕТ ИСПОЛЬЗОВАТЬ СУЩЕСТВУЮЩИЙ ТРАФИК И АККУМУЛИРОВАТЬ НОВЫЙ
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ФОТОФИКСАЦИЯ

ул. Коммунистическая

Мост
Октябрьская магистраль

С Ю

+136.498+136.498

+133.360

+120.997

+123.357+113.971
+121.971

+131.050

РАЗРЕЗ ПО РЕЛЬЕФУ

КОНЦЕПТУАЛЬНЫЙ МАФ
ПЕРЕД ЗДАНИЕМ

ФОРМИРОВАНИЕ ПЯТНА ЗАСТРОЙКИ

СХЕМА УЧЕТА НОРМ АГО

КОНСОЛЬНЫЙ МОСТ 

МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОСТЬ

ОСНОВНЫЕ
ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ

ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ
1.
КОНГРЕСС-ХОЛЛ

2.
УНИВЕРСАЛЬНАЯ 
ЗОНА ХОЛЛОВ

3.
В Ы С Т А В О Ч Н А Я 
ЗОНА

4.
ОФИСНЫЙ ЦЕНТР

5.
ЖИЛЫЕ
АПАРТАМЕНТЫ

1.
ТОРГОВЛЯ

2.
РЕСТОРАН

3.
КОФЕЙНИ
И БУФЕТЫ

4.
ЗОНА УСЛУГ

5.
ФИТНЕС-ЦЕНТР

6.
ПАРК НА
КРОВЛЕ

1.
ПОДЗЕМНЫЙ
ПАРКИНГ

2.
ЗОНА РАЗГРУЗКИ 
И ПОГРУЗКИ

3.
СКЛАДЫ И
Т Е Х Н И Ч Е С К И Е 
ПОМЕЩЕНИЯ

4.
Т Е Х Н И Ч Е С К И Е 
ЭТАЖИ

ТЕРРИТОРИЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ РАСПОЛАГАЕТСЯ В 
ЦЕНТРЕ КРУПНОЙ ГОРОДСКОЙ ТРАНСПОРТНОЙ РАЗВЯЗКИ 
МАГИСТРАЛЬНЫХ УЛИЦ, НА ГРАНИЦЕ ЦЕНТРАЛЬНОГО И 
ОКТЯБРЬСКОГО РАЙОНОВ НОВОСИБИРСКА. НЕПРОСТАЯ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ УЧАСТКА ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
ДОПОЛНЯЕТСЯ СЛОЖНЫМ РЕЛЬЕФОМ ТЕРРИТОРИИ С ПЕРЕПАДОМ 
ВЫСОТ ДО 10 МЕТРОВ И ПУСТЫННОСТЬЮ УЧАСТКА, КОТОРЫЙ 
ДОЛГИЕ ГОДЫ НЕ ЯВЛЯЕТСЯ УЧАСТНИКОМ ГОРОДСКОЙ ЖИЗНИ, 
РАСПОЛАГАЯСЬ ПРИ ЭТОМ В МЕСТЕ АКТИВНОГО ТРАФИКА, 
ОКРУЖЁННЫЙ НЕСКОЛЬКИМИ АРХИТЕКТУРНЫМИ ДОМИНАНТАМИ.
В СВЯЗИ С ВЫЯВЛЕННЫМИ ОСОБЕННОСТЯМИ И ПРОБЛЕМАМИ 
ТЕРРИТОРИИ В РАЗРАБАТЫВАЕМЫЙ ПРОЕКТ БЫЛИ 
ВНЕДРЕНЫ АСПЕКТЫ, БЛАГОПРИЯТНО ВЛИЯЮЩИЕ НА 
РАЗВИТИЕ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ В РАССМАТРИВАЕМОЙ ЗОНЕ.
ПРОЕКТ ПРЕДЛАГАЕТ ВОЗВЕДЕНИЕ ВЫСОТНОГО 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО ЦЕНТРА С КОНГРЕСС-ХОЛЛОМ 
КОТОРЫЙ СТАНЕТ ВАЖНОЙ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ТОЧКОЙ 
ПРИТЯЖЕНИЯ, МЕСТОМ ВСТРЕЧ И РАБОТЫ ДЛЯ ГОРОЖАН. 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОСТЬ ЦЕНТРА СОБРАННАЯ ИЗ ОСНОВНЫХ, 
ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ И ОБСЛУЖИВАЮЩИХ ФУНКЦИЙ ПОЗВОЛЯЕТ 
СОЗДАТЬ АДАПТИВНУЮ СРЕДУ, СИНЕРГИЮ И ВЗАИМОВЫГОДНЫЙ 
ОБМЕН АУДИТОРИЙ ДЛЯ ФУНКЦИЙ ВСЕХ ТРЕХ КАТЕГОРИЙ. 
ТАКИМ ОБРАЗОМ РАЗНООБРАЗНЫЙ ФУНКЦИОНАЛ ЦЕНТРА 
ДОПОЛНЯЕТ ДРУГ ДРУГА И УДОВЛЕТВОРЯЕТ БОЛЬШУЮ ЧАСТЬ 
ПОТРЕБНОСТЕЙ ГОРОЖАН, СКОНЦЕНТРИРОВАННЫХ В ЗОНЕ 
ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ. МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ 
КОМПЛЕКС ВКЛЮЧАЕТ В СЕБЯ: ВИДОВОЙ РЕСТОРАН НА 24 ЭТАЖЕ 
ЦЕНТРА, 8 ЭТАЖЕЙ АПАРТАМЕНТОВ, ТЕХНИЧЕСКИЕ ЭТАЖИ ДЛЯ 
ИНЖЕНЕРНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ЗДАНИЯ, 10 ЭТАЖЕЙ ОФИСНОГО 
ЦЕНТРА, ФИТНЕС-ЦЕНТР, КОВОРКИНГ, КОНГРЕСС-ХОЛЛ, ЗОНУ 
ТОРГОВЛИ И УСЛУГ И 2 ЭТАЖА ПОДЗЕМНОГО ПАРКИНГА В КОТОРОМ 
УЧИТЫВАЮТСЯ ПОТРЕБНОСТИ ВСЕХ КАТЕГОРИЙ ГРАЖДАН. 
ПОМИМО ОСНОВНОГО ОБЪЁМА ПЕРЕД МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫМ 
ЦЕНТРОМ ПРЕДУСМОТРЕНА НЕБОЛЬШАЯ 2-Х УРОВНЕВАЯ 
КОФЕЙНЯ КОТОРАЯ ЯВЛЯЕТСЯ ЯКОРЕМ ДЛЯ ПРОХОЖИХ, 
НЕ ЖЕЛАЮЩИХ ТРАТИТЬ МНОГО ВРЕМЕНИ НА ПРЕЕМ 
ПИЩИ ИЛИ ПРОВЕСТИ ВСТРЕЧУ В УЮТНОМ МЕСТЕ.
ВЫСОТНЫЙ ОБЪЁМ ЦЕНТРА В СВОЮ ОЧЕРЕДЬ ПОЗВОЛЯЕТ 
ОБЪЕКТУ ВЫДЕЛИТЬСЯ СРЕДИ ПРОЧИХ ДОМИНАНТ, ОДНАКО ЕГО 
РАСПОЛОЖЕНИЕ ВЫБРАНО С УЧЁТОМ СОХРАНЕНИЯ ПРИВЫЧНЫХ 
ВИДОВЫХ ТОЧЕК НА ЗНАЧИМЫЕ ОБЪЕКТЫ, ТАК, НАПРИМЕР ВИД 
НА ТЕАТР “ГЛОБУС” ОСТАЁТСЯ ОТКРЫТ ДЛЯ ОБЗОРА СО СТОРОНЫ 
ОКТЯБРЬСКОГО РАЙОНА, А ВИДОВАЯ ТОЧКА С СИБРЕВКОМОВСКОГО 
МОСТА НАПРОТИВ ПРИОБРЕТАЕТ НОВУЮ АКТУАЛЬНОСТЬ.
ТАКЖЕ ПРОЕКТ УЧИТЫВАЕТ СУЩЕСТВУЮЩИЙ ТРАФИК 
И ПРИЗВАН РАСШИРИТЬ И ПЕРЕРАСПРЕДЕЛИТЬ ЕГО С 
УЧЁТОМ ПЛАНИРУЕМЫХ В БУДУЩЕМ ОБЪЕКТОВ ЗА СЧЁТ 
ОТКРЫТЫХ БЛАГОУСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ, ТЕМ САМЫМ 
ОБЕСПЕЧИВ КОМФОРТ И БЕЗОПАСНОСТЬ ПЕШЕХОДОВ.

ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ СХЕМА ЦЕНТРА

СХЕМА ПОЖАРНЫХ ОТСЕКОВ ЦЕНТРА

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ

ВИЗУАЛИЗАЦИЯПЕРСПЕКТИВА РЕАЛЬНОГО ВИДА УЛИЦ

ПЕРСПЕКТИВА РЕАЛЬНОГО ВИДА УЛИЦ

2.А 2.С

+11.950
+13.200

+12.800

+13.000

+5.600

+0.000
-3.000

+0.000

+10.500

-2.200

-6.010

+85.500
+84.000

+77.600
+76.300

+74.800

+70.250
+68.500

2.А2.С

-3.000
+0.000

+5.600

+10.500
+11.950

+3.600
+4.800+5.600

+10.300

+85.500

+77.600
+76.300

+70.250
+68.500

+84.000

+74.800

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата
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512 гр.

П 23.23

АР

Фасад 2.А-2.С М 1:500

Фасад 2.А-2.С, фасад 2.С-2.А
М 1:500, узел витражного фасада

Фасад 2.С-2.А М 1:500

Узел витражного фасада

2.А 2.С

+11.950
+13.200

+12.800

+13.000

+5.600

+0.000
-3.000

+0.000

+10.500

-2.200

-6.010

+85.500
+84.000

+77.600
+76.300

+74.800

+70.250
+68.500

2.А2.С

-3.000
+0.000

+5.600

+10.500
+11.950

+3.600
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+10.300

+85.500

+77.600
+76.300

+70.250
+68.500

+84.000

+74.800

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия ЛистовРазработал Демидова Т.О.

ВКР. АРГС.18-

Многофункциональный центр с конгресс-холлом в Новосибирске

Многофункциональный центр

ФГБОУ ВОНГАСУ
(Сибстрин)

512 гр.

П 23.23
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Узел витражного фасада

2.12,16

+0.000

-3.000
-6.000

+3.600+4.800

+10.300
+11.950 +13.000+13.200

+5.600

+85.500
+84.000

+76.300
+77.600

+70.250
+68.500

+74.800

2.1 2.16

+3.600
+4.800

+0.000
-3.000

-6.000
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2.12,16

+0.000
-3.000

-6.000

+3.600+4.800

+10.300
+11.950 +13.000+13.200

+5.600

+85.500
+84.000

+76.300
+77.600

+70.250
+68.500

+74.800

2.1 2.16

+3.600
+4.800

+0.000
-3.000

-6.000
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+84.000

+76.300
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+70.250
+68.500
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Фасад 2.1-2.16 М 1:500
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Многофункциональный центр с конгресс-холлом в Новосибирске
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ПЗУ

СПОЗУ М 1:1000

Условные обозначения

Технико-экономические показатели

Экспликация СПОЗУ

№ П/П Наименование

1

2

3

4

5

6

7

Граница территории проектирования

Красные линии

Проезд пожарной техники

Границы подземной части здания

Парковочное место для МГН 6 х 3.6 м

Укрепленый газон

Газон

Павильон для курения

Концептуальный МАФ

Разворотная площадка

Асфальтовое покрытие

Тротуарная плитка

Входные группы в здание

Вьездвы в парковку

Подьезд для машины ТБО

№ П/П

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Наименование Ед. изм. Кол-во

Площадь участка проектирования

Площадь застройки

Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружних стен

Строительный обьем общий

Строительный обьем выше отметки 0.000

Строительный обьем ниже отметки 0.000

Высота обьекта

Этажность

Машино-места наземные

Машино-места подземные шт.

шт.

эт.

м2

м3

м3

м3

м2

м2

м2

Здание "спутник" -кофейня

Стилобат с эксплуатируемое озелененной кровлей

Высотная часть здания

Пешеходный бульвар к пешеходному мосту через ул. Ипподромская

Нижняя площадь

Верхняя площадь

8

СПОЗУ М 1:1000

Подьезд к зоне разгрузки

1

2

3

4

5

6

7

8

37725

2100536,5

2-2-24

270

16

17215

7026,45

Площадь застройки многофункционального центра

11

м2 6728,76

44304,6

85

2056231,9

С

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА М1:1000

ул. Коммунистическая

Октябрьская магистраль

ул
. И

пп
од
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мск

ая

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата

ЛистСтадия ЛистовРазработал Демидова Т.О.

ВКР. АРГС.18-

Многофункциональный центр с конгресс-холлом в Новосибирске

Многофункциональный центр

ФГБОУ ВОНГАСУ
(Сибстрин)
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Условные обозначения

Технико-экономические показатели

Экспликация СПОЗУ

№ П/П Наименование

1

2

3

4

5

6

7

Граница территории проектирования

Красные линии

Проезд пожарной техники

Границы подземной части здания

Парковочное место для МГН 6 х 3.6 м

Укрепленый газон

Газон

Павильон для курения

Концептуальный МАФ

Разворотная площадка

Асфальтовое покрытие

Тротуарная плитка

Входные группы в здание

Вьездвы в парковку

Подьезд для машины ТБО

№ П/П

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Наименование Ед. изм. Кол-во

Площадь участка проектирования

Площадь застройки

Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружних стен

Строительный обьем общий

Строительный обьем выше отметки 0.000

Строительный обьем ниже отметки 0.000

Высота обьекта

Этажность

Машино-места наземные

Машино-места подземные шт.

шт.

эт.

м2

м3

м3

м3

м2

м2

м2

Здание "спутник" -кофейня

Стилобат с эксплуатируемое озелененной кровлей

Высотная часть здания

Пешеходный бульвар к пешеходному мосту через ул. Ипподромская

Нижняя площадь

Верхняя площадь

8

СПОЗУ М 1:1000

Подьезд к зоне разгрузки

1

2

3

4

5

6

7

8

37725

2100536,5

2-2-24

270

16

17215

7026,45

Площадь застройки многофункционального центра

11

м2 6728,76

44304,6

85

2056231,9

С
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Условные обозначения

Технико-экономические показатели

Экспликация СПОЗУ

№ П/П Наименование

1

2

3

4

5

6

7

Граница территории проектирования

Красные линии

Проезд пожарной техники

Границы подземной части здания

Парковочное место для МГН 6 х 3.6 м

Укрепленый газон

Газон

Павильон для курения

Концептуальный МАФ

Разворотная площадка

Асфальтовое покрытие

Тротуарная плитка

Входные группы в здание

Вьездвы в парковку

Подьезд для машины ТБО

№ П/П

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Наименование Ед. изм. Кол-во

Площадь участка проектирования

Площадь застройки

Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружних стен

Строительный обьем общий

Строительный обьем выше отметки 0.000

Строительный обьем ниже отметки 0.000

Высота обьекта

Этажность

Машино-места наземные

Машино-места подземные шт.

шт.

эт.

м2

м3

м3

м3

м2

м2

м2

Здание "спутник" -кофейня

Стилобат с эксплуатируемое озелененной кровлей

Высотная часть здания

Пешеходный бульвар к пешеходному мосту через ул. Ипподромская

Нижняя площадь

Верхняя площадь

8

СПОЗУ М 1:1000

Подьезд к зоне разгрузки

1

2

3

4

5

6

7

8

37725

2100536,5

2-2-24

270

16

17215

7026,45

Площадь застройки многофункционального центра

11

м2 6728,76

44304,6

85

2056231,9

С

№ П/П

1

2

3

4

5

66

7

8

9

10

Наименование Ед. изм. Кол-во

Площадь участка проектирования

Площадь застройки

Суммарная поэтажная площадь в габаритахгабаритах наружнихнаружнихнаружних стен

Строительный обьем общий

Строительный обьем выше отметки 0.000

Строительный обьем ниже отметки 0.000

Высота обьекта

Этажность

Машино-места наземные

Машино-места подземные шт.

шт.

эт.

м2

м3

м3

м3

м2

м2

м2

37725

2100536,5

2-2-24

270

16

17215

7026,45

Площадь застройки многофункционального центрацентра

11

м2 6728,76

44304,6

85

2056231,9

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

С

Ю

З В

- зона застройки объектами делового, 
общественного и коммерческого 
назначения, в том числе 
многоквартирными жилыми домами 
зона застройки жилыми домами 
смешанной этажности

– парки, скверы, бульвары, иные 
озеленённые территории общего 
пользования

- зона объектов здравоохранения

- зона объектов инженерной 
инфраструктуры

- зона объектов дошкольного, 
начального общего, основного 
общего и среднего общего 
образования

- зона специализированной 
среднеэтажной общественной 
застройки

- зона специализированной 
многоэтажной общественной 
застройки

- комфортная пешеходная среда

- мало комфортная пешеходная 
среда

- не комфортная пешеходная среда

- пешеходные переходы

- подземные пешеходные переходы, 
мосты

 - парковочные места

- зона пригодная для пешеходного 
трафика

- зона не пригодная для пешеходного
трафика 

- aвтобусная остановка

- станция метро 

- трамвайная остановка

- трамвайные пути

  
- планируемая транспортная развязка 

- подземные пешеходные переходы, 
мосты

- магистральная улица Ипподромская

- магистральная улица Октябрьская 
магистраль

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ
- 30 этажей 

- 18-25 этажей

- 10-17 этажей

- 7-9 этажей

- 4-6 этажей

- 1-3 этажей

- жилые здания

- административные здания

- объекты культуры

- офисные здания 

- объекты образования
  
- объекты здравоохранение

- объекты спортивного назначения 

- бизнес инфраструктуры

- красные линии

- границы участка

- сложившиеся линии застройки

- минимальный отступ от границ 
земельного участка (3 м)

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ

УСЛОВНЫЕ ЗНАКИ

3Д СХЕМА ПРОЕКТА РАКУРС 1

3Д СХЕМА ПРОЕКТА РАКУРС 2

12

3

4

5

6

7

8

4

5

1

2

6

8

Окружающие обьект доминантные 
точки создают давление на участок 
проекирования и обязывают его принимать 
во внимание их архитектурные особенности.
Но также градостроительное положение 
территории диктует проектирование 
крупного доминантного обьекта 
замкающего перспективый улиц 
Ипподромская и Октябрьская магистраль.

город

Коллектор

Сибревкомовский 
мост

Река

КОНЦЕПТУАЛЬНАЯ СХЕМА 
ЗДАНИЯ

Грунт для растений

Фильтрующий слой

Дренажная профильтрующая мембрана

Разелительный не гидроизолирующий слой

Теплоизолирующий слой

Битумно-полимерный гидроизолирующий слой

Железобетонное перекрытие
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